OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-483/4

Datum: 28.09.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, OpsStine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Aksenova
Svetlane iz Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu c¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Brca« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.
16/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP 7, u zoni »F«, u zahvatu DUP-a
»Brca«. Katastarska parcela broj 5797/5 KO Zankovié¢i se nalazi u sastavu predmetne
urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povsina urbanisticke odnosno dijela urbanistiCke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Aksenova Svetlana iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Brca«, katastarska parcela broj 5797/5
KO Zankovici, prikazana u grafickom prilogu lzgradjenost parcela - postojece stanje.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena parcele — povrsine mjesovite namjene (MN)

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljiSta, u skladu sa datim uslovima. Prillkom izgradnje novih objekata u cilju
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Lza_to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanickol

rispitivanje terena, atehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih

snimaka terena, geolo$kih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
#unkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog mjesta.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrS§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci,...) i podzida. lzbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti
pretezno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz
osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specificnost podru¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione
linije. MozZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visSi od 1 m. Dio iznad zida mora biti
ukrasno zelenilo.

Kapija na ulicnoj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem moguéem obimu
kao karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Najmanje 30% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno kao zelena povrsina.
Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju &iji kolektori treba da budu
skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.
UrbanistiCka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put
je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1,5m
akoje u pitanju samo pjeSacka staza.

Prikljuivanje objekata na saobracajne 1 komunalne infrastrukturne mreze
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ZONA MJESOVITE NAMJENE_

U novoplaniranim zonama mjeSovite namjene predvideni su objekti srednje gustine za
stanovanje i objekti razli¢itih namjena (trgovina, ugostiteljstvo i druge usluge, smjestaj
turista, zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija), koji ne predstavljaju znacajniju
smetnju stanovanju i od kojih nijedna nije preovladujuca.

Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 400 m?, indeks zauzetosti urbanisticke parcele
ie 40 %, spratnost cetiri nadzemne etaze, a maksimalni indeks izgradenosti je 1.80.







avisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostor

~ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obraéun BGP-a.

Urbanisti¢ka parcela za gradnju mora se nalaziti uz sagradenu javnu saobracajnicu Sirin
najmanje 5,5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 - 3 metra, (izuzetno 1,5 m
ako se parcela granici sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.).

Parkiranje vozila rie§avati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom, izgradnjom garaza
koje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, ili izgradnjom podzemnih garaza.

Najmanje 30% povrsine urbanistitke parcele mora biti hortikulturno uredeno, a najmanje
40% povrsine parcele kod mjeSovite namjene stanovanja u zelenilu.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 400 m?), nezavisno od vlasnistva nad preostalim
dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U slu€aju iz stava 1 ovog
¢lana, osnovni urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

1.2

Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskinh parcela dode do
neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickih priloga DUP-a, mjerodavan je zvanicni
katastar.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisti¢ke parcele (min 400 m?), nezavisno od vlasniStva nad preostalim
dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su za to
ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce je da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu i manje
povrsine (~ 250 - 300 m?).

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca« - graficki prilog »Plan parcelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate

prikazane u grafickom prilogu.
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radevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija
. [liniju koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je
~-dozvoliena gradnja i od regulacionih linija svih urbanistickih parcela, izuzev kod onih
namijenjenih izgradniji hotela i turistickih naselja, postavljena je na rastojanju od 5,5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, Cime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije (izuzetno 1,5 m ako se
parcela graniéi sa neizgradenim povr§inama — parkingom i sl.). Izuzetno, objekat moZze biti
postavljen na granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati
pismenom saglasnoscu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmic¢ke proraéune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim DUP-om, potrebno je izvriti ra§¢iscavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba. lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniékd
ispitivanje terena, atehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, be
mijeSanja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »SI. list CG «, br. 48/08, 40/10 i 40/11 ) i zakonsku
regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima
vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
Zelene i slobodne povrsine stambenih objekata — okuénice:
Preporucuje se uredenje slobodnih i zelenih povr§ina na slljedeci nacin:
- Denivelaciju terena rijesiti terasato podzidama, kamenim medama;,
- Maksimalno sacuvati postojece drvece na parceli, posebno stara,
reprezentativna stabla, odnosno objekte inkorporirati u zelenilu;
- Prema zastitnim pojasevima i saobracajnim koridorima sacuvati svo zdravo
postojece zelenilo u vidu masiva, u sva tri nivoa:
- Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (
kamen, metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice
i Zbunaste vrste;
- Fasade i terase objekata ozelenjavati puzavicama;
- Zastrte povrSine (staze , stepenice, platoe, terase) poplocati prirodnim
materijalima, prevashodno kamenim plo¢ama;
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objekata, a vrste iz drugih areala mogué¢e su u vidu manjih grupa, u
zardinjerama, saksijama, na pergolama i td;

- Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje s
tampon zelenilo i drvoredi;

- Kompoziciono rie$enje zelenih povrsina za vile i apartmane stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom autohtone primorske arhitekture;

- Povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom;

- Postoje¢i sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vec¢ih grupacija, formirajuci tzv.
Sumarke, sacéuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povrina, bilo pojedina¢no ili u grupama.
Postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle), a na mjestima
gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo
presadivanje, u okviru iste parcele;

- Planirati pjesacke staze, trgove, platoe , skaline, stepenista koje ¢e povezati
predmetni prostor sa okruzenjem. U pravcu pruzanja stepenista i staza planirati
pergole i kolonade sa visokodekorativhim puzavicama, izgradene u skladu sa
materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo;

- Ulaze u objekte javnog karaktera (hotelski i trgovacko-ugostiteljski sadrzaiji)
rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd;

- Voditi raéuna o vizurama prema moru;

- Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
Krovno zelenilo podrazumijeva ozelenjavanje betonskih plo€a na krovovima
objekata, iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja
neophodno je planirati tzv. kade dubine min. 50 cm, hidroizolaciju, odvode za
povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40 cm. Vrste koje se planiraju
moraju imati plitak i razgranat korjenov sistem. Vertikalno ozelenjavanje
dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijeraﬁ
sa vegetaciojom slobodnih povrsina.

- U okviru slobodnih povrdina moguca je izrada manjih bazena, pergola itd.;
Maksimalno o¢uvati postoje¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati
ih kao posebnu vrijednost primorskog pejzaza. lzuzetno, usljed nemoguénosti
uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u okviru gradevinske parcele.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione
linije. Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vis§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti
ukrasno zelenilo. Kapija na ulicnoj ogradi mora se otvarati s unutrasnje strane (na
parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvecem mogué¢em obimu
kao karakteristian element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11

od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
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12 | USLOVYZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
~Projekfbm obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca, graficki prilog Elektoenergetska infrastruktura i
uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreie‘
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavlja se na nadéin i uz uslove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
o Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«, graficki prilozi »Nivelacija Saobracaja« i
»Regulacija Saobracaja« i prema saobracajno tehnic¢kim uslovima za projektovanje prilaza
izdatim od strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opstine Bar.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:







~Elektronska komunikacija:

Upuduje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske

komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i korlscenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
L Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje po;edlnlh vrstal
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za p[anlranje izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacioriih ‘mreza, elektronske komumokamone infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednikog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web saijtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA!

Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flinih, pretezno kiasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina Sto predstavlja veliki seizmicki rizik, Sto je osobito znagajno za urbang
podrucja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom
vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguée pojave likvifakcije (tecenje tla),
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoijnu sredinu.

Za izradu tehni¢ke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
Cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno|
Zakonu o geoloSkim istrazivanjima ("Sllist RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢kih parcela:

UP 7, u zoni »F«

Povrsina urbanistickih parcela:

Napomena: Uvidom u Plan konstatovano je
da ne postoje numericki date povrSine
urbanisti¢kin parcela. Iste se mogu utvrditi
preko koordinata prelomnih taaka granica
urbanistickih parcela, date u grafickom
prilogu.

Maksimalni indeks zauzetosti:

40%
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni
za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanistiCku
parcelu.

Maksimalni indeks izgradenosti:

1,8
Indeks izgradenosti je definisan kao
maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanistiCku parcelu.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne
ulazi u obracun BGP-a.

Maksimalna spratnost objekata:

4 nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«.
Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjeéno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljeno je da po potrebi investitora taj broj
bude i manji.

Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske
regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:

1. kota prizemlja novih objekata na
ravhom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

2. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
visa od nulte kote;
3. za objekte na strmom terenu sa

nagibom od ulice (nanize), kada je
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1,20 m niza od kote nivelete javno
puta;

4. za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajucih tacaka ovog
¢lana;

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana,

6. za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

7. kota prizemlja novih objekata na
ravhom terenu ne mozZe biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta;

8. kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m
viSa od nulte kote;

9. za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice (nanize), kada je
nulta kota niZza od kote nivelete javnog
puta, kota prizemlja moze biti najvise
1,20 m niza od kote nivelete javnog
puta;

10.za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom odgovarajuc¢ih tacaka ovog
¢lana;

11.za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza,
kota prizemlja utvrduje se aktom o
urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tacaka ovog ¢lana;

12.za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara (denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta).

puta, kota prizemlja moze biti najviés\
g

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje  vozila rjeSavati u  okviru
urbanistickih parcela na  otvorenom,
izgradnjom garaza koje treba da su min 2 m
udaljene od regulacione linije.

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa
nncahnim notreabama 11 nroetori nredvidail <e
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u blizini ulaza u stambene zgrade, objekatal
za javno koris¢enje i drugih objekata i
oznacavaju se znakom  pristupacnosti.
Najmanija Sirina mjesta za parkiranje vozila sa
posebnim potrebama u prostoru iznosi 350
cm.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u
okviru urbanisticke parcele po normi:
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne
povrsine

Uprava, posta, banka i slicno 20 - 30 PM/
1000 m? korisne povrsine

Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne
povrsine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Prilikom projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, prozet razli¢itim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko
otvora, vijenci...) i podzida. |zbjegavati terase
cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje
atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uzimaju¢i u obzir specificnost podrucja u
pogledu obilnih padavina (kise), a isto tako i
velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale.

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi
terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim vezano za infrastrukturu i
pejzaznu arhitekturu.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na
javnu saobracajnicu podiZze se iza regulacione
linje. MoZe se podizati prema ulici kao |
prema susjednim parcelama, ali ne vise od
1.5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom
ne moze biti viSi od 1 m. Dio iznad zida mora
hiti 1ikrasno zelenilo







Kapija na ulicnoj ogradi mora se otvarati
unutrasnje strane (na parcelu). Nijj
dozvoljeno postavlijanje na ogradu oStrih
avr$etaka, bodljikave zice i sl.
Postojece suvomede na granicama parcela
reba zadrzati u najveéem moguéem obimu
kao karakteristiCan element pejzaza. Teren
ko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodn
ticanje vode na Stetu susjednih parcela,
dnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti
eéa od 2.0 m. U sluéaju da je potrebn
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti
reba izvesti u kaskadama, s medusobni
rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren
vake kaskade ozeleniti. Ureden;j
urbanisticke parcele obraditi kao poseban di
projekta u skladu sa izvodom iz DUP-
»Breca«.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega
olarnu energiju Ciji kolektori treba da budu
kladno oblikovani [ ukomponovani
nanajmanje uocljivim mjestima na objektima.
Urbanisticka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni pu
je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi ka
kolski i pjesacki, odnosno najmanje Sirin
1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza.
Energetska efikasnost pokriva izrazito Sirok
podru¢je, od graditeljstva i saobracaja d
istribucije energije | pitke vode, odnosno od
omacinstava do javnih zgrada i industrije.
Kako je to podrugje izrazito kompleksno i
ahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu
strategiju implementacija mjera energetsk
fikasnosti.

OpSte mjere podsticaja energetske efikasnosti
koriStenja obnovljivih izvora energij
obuhvataju  istrazivatke, obrazovne |
promotivne mjere koje imaju veliku drustvenu
korist.
edna od osnovnih barijera implementaciji
mjera energetske efikasnosti 1 koristenj
bnovljivih izvora energije je neinformisanost,
neznanje, te nedovoljno izrazena svijest
potrebi zastite sredine u kojem Zivimo.
obzirom da je racionalno koristenje
upravljanje energijom osnovna pretpostavk
odrzivog razvoja, izuzetno je vazno ukljuciti
podrucje energetske efikasnosti i koriséenj
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programe i struéna usavrSavanja, kao |
V.f,’ podsticati istrazivanja u tom podrucju.
J Podizanje nivoa znanja jedan je od najvaznijih
nacina uklanja barijera implementaciji mjera
energetske efikasnosti i koristenja obnovljivih
izvora energije.
Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u
Crnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i
javnih objekata, pa je stoga veoma znacajno
obratiti paznju na ovaj sektor, jer se ovdje
nalaze i najve¢i potencijali za ustede.
Energetska efikasnost u izgradnji objekata
utiée na smanjenje potrosnje svih oblika
energije, ugodniji i kvalitetniji boravak u
zgradi, te uz duZi zivotni vijek zgrade
doprinosi zastiti sredine i smanjenju emisija
Stetnih gasova.
Za krajnjeg korisnika, naravno, najveca je
korist u smanjenju racuna za grijanje,
hladenje i elektricnu energiju. Cijene energije i
energenata ¢e, zbog globalnih i lokalnih
razloga, u iduéem razdoblju i dalje rasti — Sto
¢e uticati na porast troSkova Zzivota |
stanovanja.
Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu
energetiku u smislu tehnic¢kin mogucénosti i
troSkova te biti u stanju njome upravljati.
Savremena arhitektura i gradnja danas
ukljuuje mjere energetske efikasnosti
fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije,
klimatizacije i rasvjete, nadzor i upravljanje
energetikom zgrade, te razmatra mogucénosti
koriStenja obnovljivih izvora energijje u
zgradama.
Podruéje energetske efikasnosti prepoznato
je u EU kao podrugje koje ima najvedi
potencijal za smanjenje ukupne potrosnje
energije, ¢ime direktno uticemo na obaveze iz
Kyoto protokola i smanjenje emisije Stetnih
gasova. Direktiva EU 2002/91/EC o
energetskim karakteristkama zgrada jasno
obvezuje na $tednju energije u zgradama EU,
kao [ drzavama kandidatima.
Energetska efikasnost i obnovljivi izvori
energije danas, u savremenoj energetici
| zauzimaju sve znacajnije mjesto, te je potreba
| za organizovanim djelovanjem i edukacijom
na tom podrudju sve izraZzenija.
Najve¢i broj objekata danas nema
odgovarajucu toplotnu zastitu, kao ni
odagovarajuéi sistem ariiania i hladenja. te ¢e

’ obnovljivih izvora energije u obrazovne
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se u buduénosti, radi potrebe ustede energije
u sektoru s najvec¢im potencijalom usteda,
morati sprovesti niz energetskih pregleda
zgrada s ciliem povecanja energetske
efikasnosti.

Energetska efikasnost i odrziva gradnja
danas, u savremenoj energetici zauzimaju
sve znacajnije mjesto i predstavljaju najbrzi,
najefikasniji i najisplativii nacin smanjenja
emisija Stetnih gasova, uz poboljSanje
kvaliteta objekata i povecanje standarda
Zivljenja u njima. Iskustva razvijenih zemalja u
savremenoj energetskoj politici pokazuju da je
racionalno koriStenje i upravljanje energijom
osnovna pretpostavka odrZzivog razvoja.
Planiranjem i izgradnjom objekata treba
posti¢ci smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljS$anjem toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i koriS¢enjem

sunéeve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske
efikasnosti  sistema grijanja.  Energetski

efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s
niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti
na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima s velikom potrosnjom energije
vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti
trziste u smjeru povecanja energetske
efikasnosti.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRAPDPIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik Il
TEHNICKIH USLOVA: Lara Dabanovié
spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik lI
Lara Dabanovié
e spec.sci.arh.
45
54 M.P. [ § potpis ovlaséenog sluz lica
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25 | PRILOZI: .2




"“,‘ Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

Tehnicki uslovi izdati od “Vodovod i
kanalizacija” DOO Bar

Saobracajno — tehnicki uslovi za
prikljuéenje na javni put izdati od
Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine,
Opétine Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma (hotel,
turisticko naselje sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samopurave (»SlI. List CG«
br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleZnosti citiranog
Ministarstva.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-483/4
Bar, 28.09.2021. godine

IZVOD I1Z DUP-A »BRCA«

Za urbanisti¢ku parcelu UP 7, u zoni »F«.

Ovjerava:

( Samostalni savjetnik Ill

\ o )' ! e =
\\ S 1 Jo_,_— = . R
Wra Dabanovié, spec.sci.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostori@bar.me - www.bar.me
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GRANICA DETALJNOG PLANA

REZERVNI POJAS
ZA BULEVAR

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE SA ZELENILOM
STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE SA
ZELENILOM STAMBENIH
OBJEKATA

POVRSINE ZA TURIZAM
-HOTELI

POVRSINE ZA TURIZAM
-TURISTICKA NASELJA

POVRSINE ZA TURIZAM
-TURISTICKA NASELJA

SA ZELENILOM
TURISTICKIH NASELJA

POVRSINE ZA TURIZAM
| CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE SA ZELENILOM

OGRANICENE NAMJENE
U OKVIRU STAMBENIH
OBJEKATA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE
-maslinjak-

ZASTITNE SUME

DRVORED

GROBLJE

OBLIKOVANO
VRIJEDNO PODRUCJE
GRADSKIH | SEOSKIH CJELINA

AMBIJENTALNA CJELINA

ZELJEZNICKA PRUGA

REZERVNI POJAS ZA KOLSKO
PJESACKI SAOBRACAJ

GRANICA ZONE

GRABDEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE
JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

RASKRSCE PUTEVA U
DVA NIVOA

MOST

PQTOCI
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BarProject d.o.o. Bar
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PLANIRANO STANJE
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REGULACIJA
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LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA
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102-918-18015/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-18015/2021
Datum: 17.09.2021.
KO: ZANKOVIC]

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" brl 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3581 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. .
Broj Podbroj zg::'z'le Skica | Datum upisa| .0 i?n':;ni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m?2 Prihod
5197 5 28 14/01/2020 [TALICI Sume 2. Klase 437 0.44]
40 KUPOVINA
Ukupno 437 0.44

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2110987285319 PEJANOVIC CEDO DRAGANA KSvojina 11
MIROSICA BR. 2 SUTOMORE  Sutomore

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br..29/07
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

£l

Datum 1 vriileme: 17 09 2071 0OR-28:-06
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SI_’_IS}&K PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
B‘Bo]:]abrf:}“ gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina

NOTAR PAVLOVIC, ZA [ZA ZABILJEZBU PREDUGOVORA O
-2 - - 038, H . P 1 VICI,
5797/5 102-2-919-2630/1-2021| 04.08.2021 11:13 TIMCHENKO ELENU Kl}\(')rgﬂ 791{_,%211\51;19‘:8?3 ICI, LIST 3381

. 2/2
Datum i vrileme: 17092071 DR2808



CENA GORA Katastarska opitiina: ZANKOVICI

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Bm! lista nepokretnosti:
PODRRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 13

Broj: 460-DJ-1448/2021 Parcela: 5797/5

Datum: 17.09.2021.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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1ZYOD IZ DIGITALNOG PLANA
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o P Adresa: Bulevar revolucije br. 1
" HER" ;. | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
”/j .= | Opstina Bar _ Tel: +382 30 311 561
'\I’-:;"—miﬂ-‘ii*".‘i Sekretarijat za komunalno-stambene . email: sekretarijat ksp@bar.me

PG 2= | noslove i zast:tu‘ﬂg‘otne sre?nﬁ‘@g W www.bar.me
{ i

—T"""Prilcg — 1 Vrijednost

”iowzwv

TORA -OVDJE-

Broj: UPI 14-341/21-333/1 Bar, 21.09.2021. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA UR

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

Veza: Vas broj 07-014/21-483/3 od 14.09.2021. godine

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva, koji se tiCe izdavanja saobracajno — tehnickih uslova za prikljucenje na
javni put, potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novog objekta, koji je
planiran na UP 7, u zoni ,F*, u zahvatu DUP-a ,Brca" (,Sl. list Crne Gore — op§tinski propisi®,
br. 16/11), odnosno na katastarskoj parceli broj 5797/5, K.O. Zankovici, opstina Bar, u
nastavku Vam, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20) i ¢lana
16 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore
— opétinski propisi‘, br. 046/16), izdajemo slijedece saobracajno - tehnicke uslove za
projektovanje prilaza UP 7 na saobracajnicu, oznake popre¢nog presjeka ,F - F*, a preko
planirane kolsko — pje$acke saobracajnice, u skladu sa DUP-om ,Brca®:

» Na prikljuéku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u
saobracaju,

» Polozaj priklju¢ka planirati tako da ima minimalne negativne posljiedice na bezbjedno
odvijanje saobracaja;

» Obezbijediti minimalnu Sirinu prilaznog puta od 3,5 m;

> Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

> Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljutka projektovati tako da je obezbijedeno efikasno
odvodenje atmosferskih voda.

Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moze podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehnickih uslova sa predlogom drugacijeg
rieSenja u pogledu priklju¢aka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehnickih uslova.

S postovanjem,

Obradio, “Pomoénik sekretara,
Milan Andrijasevi¢ Ljubisa Tadi¢
Visi savjetnik |l za saobracaj
,--_ 4
kh\\qpu{o&f&f 4/(/({‘: / WS
\J

Dostavljeno: Naslovu (x3), a/a
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i -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

C

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vaodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajufi iz pravca
mjesta prikljufenja na uliéni cjevovod. Predvidjetl posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vriiti sledec¢im vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vie i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim {li suvim mehanizmom klase ta¢nosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim 1li ultrazvuénim vodemjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od odteéenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuc¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukaliko se
predvidi badtenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomijera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvataé neistote, MDK komad, ravnl komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditt ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(palietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka

1



je @100mm, pri Eemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢éne
cijevi na koju se planira prikljutenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uli€ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slutaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmo-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefis¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

L 4
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slufaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
| dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelnickik instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

= Tehnicki direktor,
Alvin Tombarevic
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